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PROJEKT
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Eigentum & Liegenschaft

Ende 2018 hat Bondi Consult die Liegenschaft Siemensstralle 87-89
erworben und ist Uber drei Projektgesellschaften Eigentumer der Bauteile
A, Bund D.

Anfang 2020 wurde von Bondi Consult gemeinsam mit einem Partner
die Liegenschaft Siemensstralle 88 auf der gegenuberliegenden Stralken-
seite erworben und ist somit Eigentumer der Bauteile F1, F2 und F3.
Die Liegenschaften befinden sich im sudostlichen Teil des 21. Wiener
Gemeindebezirks (Floridsdorf), an der Siemensstralle, gegenuber bzw.
neben der Siemens Zentrale.

Flachenwidmung & Nutzung

Die Liegenschaft Siemensstralle 87-89 stelltinmitten diesen Entwicklungs-
gebiets eine der letzten groRen zusammenhangenden Gewerbeflachen
mit Industriewidmung dar. Die Siemensstrale 88 befindet sich zurzeit in
einem Umwidmungsverfahren, aktuell liegt der Grundruck des kunftigen
Widmungsplans zur Begutachtung auf. Die Widmung als gemischtes
Baugebiet (Betriebsbaugebiet) soll in Zukunft Buros, Hotels, Studenten-
wohnungen und dergleichen erlauben.

Damit ist mit den beiden Liegenschaften eine ideale Kombination der
Widmungen (im Interesse einer Schaffung eines optimalen Nutzungs-
mixes) gegeben.
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PROJEKT

m Verschiedene Hubs
Das Projekt TwentyOne besteht aus sechs Hubs: Innovation-, 50.000m2 5
Service-, Central-, Student-, Office- und Hotel Hub. Der Service :
Hub wurde aufgrund hoher Nachfrage bereits verwertet und ist : Grundstiicksflache Bauplatze ‘ :

somit nicht mehr verfugbar. ’
- | 2 DGNE
) uszeicnnungen ~130.000m 2024

Das Gesamtprojekt hat Ende April 2020 ein Vorzertifikat in Gold
fur nachhaltige Business Quartiere nach den Standards und
Richtlinien der OGNI / DGNB (Stand 2020) erhalten.

BN

y 8
=A i
}@@ﬁgmg

IG (Industriegebiet)

Bruttogeschossflache Gesamtfertigstellung OGNI Vorzertifikat
des Projektes

E——

LTS
. ""l-ooo.o.
° ®00oeoe

Widmung: Service-,
Innovation-, CentralHub

.

> |

T

“Hotel Hub
R GB GV (Gemischtes

Office Hub Baugebiet Geschiiftsviertel)

I Widmung: Student- Office-,
Student Hub HotelHub

. .

Tteeet Seite 3




STADTISCHE LAGE
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VIE FLUGHAFEN

Erreichbarkeiten
Der Projektstandort des ,TwentyOne" befindet sich in der

Siemensstrale 87-89 und Siemensstralle 88, im Herzen
des 21. Wiener Gemeindebezirkes. Die Liegenschaften - mit
einer nach Teilverkaufen verbliebenen Grundsticksflache

von ca. 50.000m? im sud-ostlichen Teil Floridsdorfs - wurden
ursprunglich in sechs Bauplatze unterteilt, wovon einer,
Service Hub, bereits zur Ganze verwertet worden ist.

Beide Liegenschaften zeichnen sich durch eine optimale
Anbindung an das Verkehrsnetz aus und bestechen durch ihre

ausgezeichnete Erreichbarkeit:

t dem offentlichen Verkehr
S-Bahn Linien ST, S2 und S7

REX, Regionalztge
Autobuslinien 30A und 3TA (im 4 Minuten Takt)

U1 Station Leopoldau eine S-Bahn-Station entfernt
U6 Station Floridsdorf eine S-Bahn-Station entfernt

direkte Verbindung zum Flughafen Wien—Schwechat

Mi

Mit dem motorisierter Individualverkehr
A22 Donauuferautobahn (1,5 km)
Knoten Floridsdorf (1,8 km)
Nordbrtcke (2,8 km)
Auffahrt zur S2 (4 km)
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STADTISCHE LAGE
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Unternehmen in der Umgebung

Des Weiteren ergeben sich, vor allem durch die
geografische Nahe zu dem neu errichteten Klinikum
Floridsdorf oder der Veterinarmedizinischen Universitat
Wien sowie namhafte Unternehmen in unmittelbarer
Umgebung, wie zum Beispiel dem Austrian Institute
of Technology (AIT), RailTecArsenal, A1, ATOS Center
Vienna, TechBase, Trescal oder auch Biomedica, erheb-
liche bilaterale Synergieeffekte.

City Gate

Leopoldau ~

Heinz-Nitte!

Nahversorgung und Retail

In direkter Umgebung befindet sich eine Vielzahl
von Nahversorgern der Firmen Billa, Billa Plus, Lidl,
Hofer oder auch Spar, sowie einige Tankstellen der
Konzerne Shell, BP und Eni. Auch eine Fulle an Gastro-
nomiebe-trieben befindet sich im direkten Umkreis.
Das Shopping-Center-Nord sowie das Donauzentrum
befinden sich jeweils sieben beziehungsweise zehn
Fahrminuten entfernt.

Vorteile fur die Umgebung

Es ist evident, dass es durch die Entwicklung des
,TwentyOne" zu einer massiven Belebung des
gesamten Gebietes kommt, von der auch, durch die
weitere Ansiedlung vieler Klein- und Mittelunternehmen
(Restaurants, Backer, Putzereien etc.), ganz Floridsdorf
langfristig profitieren wird

Leopoldau Ortskern

TWENTY O

Veterindrmedizinische

Universitat

($]us|

Klinik Floridsdorf

Dr. Frunz-Koch-Hb

TriIIe‘;ﬁqu‘(ﬁ

Floridsdorf
Bahnhof
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Standtentwicklungskonzept ,Produktiven Stadt”

Das Grundstuck ist eine gemal dem Stadtentwicklungskonzept
,Produktive Stadt" definierte rote Zone. Dieses Konzept wurde von der
Wirtschaftskammer gemeinsam mit der Stadt Wien entwickelt um
gewerbliche Flachen in Wien langfristig sicherzustellen.

Offentlicher Verkehr

Beide Liegenschaften zeichnen sich durch eine optimale Anbindung an
das Verkehrsnetz aus und bestechen durch ihre ausgezeichnete Erreich-
barkeit. Angrenzend an das Grundstuck befindet sich der Bahnhof
Siemensstralle, der sowohl von den S-Bahn Linien S1, S2 und S7, als
auch von REX, Regionalztgen und den Autobuslinien 30 A und 31 A im
Intervall von 4 Minuten (U-Bahn Taktung) angefahren wird.

Dies gewahrleistet eine direkte Vernetzung mit den relevantesten
Verkehrsknotenpunkten des GrofRraums Wien wie beispielsweise der
Innenstadt, dem Praterstern, Wien Mitte, und Wien Hauptbahnhof.
Eine weitere Besonderheit stellt auch die direkte Verbindung zum
Flughafen Wien — Schwechat dar. Die U1 Station Leopoldau und die U6
Station Floridsdorf befinden sich jeweils eine S-Bahn-Station von der
Siemensstralle entfernt. Auch die U1 Stationen Kagranerplatz und Aderk-
laaerstrale sind binnen 10 Minuten mithilfe der Buslinie 31A erreichbar.
Diese Anschlusse bilden eine wichtige Drehscheibe im Hinblick auf die
Anbindung und Vernetzung des Standortes Siemensstrale.

Motorisierter Individualverkehr

In unmittelbarer Nahe befinden sich des weiteren die A22 Donauufer-
autobahn (1,5 km), der Knoten Floridsdorf (1,8 km), die Nordbrucke (2,8
km) sowie die Auffahrt zur S2 (4 km). Das Stadtzentrum der Wiener
Innenstadt befindet sich in einer Luftlinie von 6,8 Kilometern Entfernung
zur Liegenschaft.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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Innovation Hub

_______________>

Innovation Hub
Fertigstellung

Baubeginn
Central Hub Central Hub
Baueinreichung Baubeginn
Hotel-, Office-, Hotel-, Office-,
Student Hub Student Hub -
Baueinreichung Baubeginn

Ql Q2 Q3

2020

Q4

Q1 Q2 Q3 Q4

Ql Q2 Q3

__________________ __>

EIN PRI

)

o

Abbildung: Spatenstich fur den Innovation Hub (22. September 2020)

Central Hub
Fertigstellung

Hotel-, Office-,
Student Hub
Fertigstellung

Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3

2021 2022

2023 2024
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Q U A R T I E R steht insbesondere fiir...

Smarte Vernetzun
w—-‘ g

Soziale und okologische

Nachhaltigkeit Nutzer Zufriedenheit
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U A R T I E R schafft neue Angebote fiir den
Standort und seine Umgebung

Businessraume Mobilitatsangebot Retail & Versorgung Soziales

Co-Working @ Parkhaus Retail & Gewerbe Spielplatz
Besprechungsraum Rad Abstellmoglichkeit Supermarkt Fitnesstudio
Konferenzraum Car-Sharing @ Restaurants Garten
@ Veranstaltungsraum E-Ladesdulen Kindergarten
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INNOVATION

Lage und Angebot

Der Innovation Hub bildet den attraktiven Beginn im westlichen Teil
der Liegenschaft, direkt an der S-Bahnstation. Auf dem der Bahn
zugewandten Teil wird eine Hochgarage mit ca. 750 (nicht offentlichen)
Stellplatzen, unmittelbar neben einem Merkur-Markt mit ca. 2.500m?
Verkaufsflache errichtet. Daruber entsteht ein Burogebaude mit ca.
14.000m? BGF.

Die Einrichtung von erstklassigen Labor- und Buroflachen ist konzepti-
onell vorgesehen. Das innovative und hochwertige Burohaus wird durch
einen separaten gut ersichtlichen Zugang mit eigener Lobby und exqui-
sitem Welcome-Bereich erschlossen.

Fertigstellung

Im zweiten Quartal 2020 wurde der Bau fur den Innovation Hub
genehmigt. Derzeit wird von einem Baubeginn in Q3 2020 ausgegangen.
Die Fertigstellung ist fur das erste Quartal 2022 vorgesehen.

Der Innovation Hub wird von Otto Immobilien vermarktet.

Seite 10



it 16.700m? Q22022 @

T Grundstiicksflache Fertigstellung T
oo 1 38.000m? 920 BERSSES
A Bruttogeschossflache Autostellplatze R

R Biiroflachen Laborflachen s
----- QDOOmZ 3000m2 oo
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CENTRAL

Lage und Angebot

Derauf9.800 m?Grundflache entstehende Central Hub grenzt unmittelbar
an die Siemensstralle an und ist ideal fur eine Nutzung durch einen oder
mehrere Mieter geeignet. Eine Mischnutzung fur einen Showroom oder
Verkaufsflachen im Erdgeschoss sowie fur Laborflachen, Schulungs-,
Konferenz- oder Buroflachen in den Obergeschossen ist angedacht.

Der Central Hub besticht vor allem durch seine ausgezeichnete
Sichtbarkeit und ist somit fur jegliche Unternehmen reizvoll, die von
Auslageflachen profitieren. Ein grofRzUgig begrunter Innenhof wird als
stimmungsvolle Wohlflhloase gestaltet und bietet idealen Raum fur
Pausen vom Buroalltag.

Fertigstellung

Der angestrebte Termin fur den Erhalt der Baugenehmigung liegt im
zweiten Quartal 2021, aktuell wird von einem Baubeginn im Sommer
2021 ausgegangen.

Der Innovation Hub wird von Otto Immobilien vermarktet.
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HOTEL

HUB

Lage und Angebot

Der Hotel Hub grenzt direkt an die Siemenscity an. Geplant ist eine klassische
Hotelnutzung in Kombination mit Buroflachen. Neben den ungefahr 100
3-Sterne+ Hotelzimmern sollen auch circa 50 Longstay-Zimmer (Serviced

Apartments) entstehen. Aufgrund der vielen Unternehmen im Umkreis wird — -
das Hotel neben erstklassiger Gastronomie mit Restaurant und Bar auch &\rr’"r g
einen Konferenzbereich anbieten. Im weiteren ist eine komplette Ebene fur o R — 1 (

ein facettenreiches Fitnessstudio vorgesehen, das keine Wunsche offen
lasst.

Durch die flexible und innovative Planung des Projektes ist bei Bedarf ein

Teilbereich des Gebaudes auch fur Buronutzung oder alternativ als Erwei- —— //’ ‘
terung des Longstay-Bereiches verwendbar. T\D“*‘* =

.o - - - e \ .—‘
Okologische Nachhaltigkeit ) e —

Das gesamte Gebaude ist von einer groBzugigen verkehrsberuhigten TH‘ _"‘D*

AuRenanlage mit hohem Grunflachenanteil umgeben. Die behagliche _

Wohlftuhloase auf der gesamten Liegenschaft verbessert die Luftqualitat S

und das Kleinklima und bietet somit einen hervorragenden Raum sowohl : _ ==

fur das Arbeitsumfeld als auch allgemein zur Entspannung. Das innovative ! . _":,! -
Energiekonzept mit u.a. einer Photovoltaikanlage am Dach rundet die om : ; . —

Nachhaltigkeit des gesamten Projektes ab.

Stellplatze -
Aufgrund der Vorgaben der Stadt Wien und zum Erhalt des grinen Ambientes r’ i 1] e
wird auf die Errichtung oberirdischer Stellplatze auf den Bauplatzen F1 1 j . my i a P

(Hotel Hub) und F3 (Student Hub) verzichtet. Parken wird kunftig fur den =
Hotelbetrieb in einer Tiefgarage, ansonsten in der Hochgarage auf der
gegenuberliegenden Liegenschaft komfortabel moglich sein.

Seite 14



......................................................
------------------------------------------------------
......................................................
......................................................

------------------------------------------------------

oooooooooo

i 6.300m* Q32024 il

s Grundstucksflache Fertigstellung . T
D : 2 : D
..... . 14.600m 32 A
R Bruttogeschossflache Tiefgaragenstellplatze e

oooooooooo

oo Hotel Fitnessstudio oo
..... 3.800m?2 1.400m?2 e e e

v : coe Buroflachen Gastronomie S
‘ ‘ e | ... .. 4.700m?2 400m2 e e e e




OFFICE

HUB

Lage und Angebot

Der Office Hub liegt zwischen Student und Hotel Hub und ist fur eine reine
Buronutzung vorgesehen. Das Burohaus soll nach den aktuellen Standards
der ,Neuen Arbeitswelt" entstehen. Ein wichtiger Bestandteil dieser neuen
Arbeitsformen ist die Flexibilitat — dementsprechend werden die Raumlich-
keiten gestaltet. Kleinteilige Einheiten ab einer GroRe von circa 300m? sind
konzeptionell vorgesehen. Eine Vielzahl von gemeinschaftlich zu nutzenden
Raumen wird zur Verfugung stehen.

Das Angebot wird von einem Gastronomiebereich und einem groRzugigen
Supermarkt (zwischen Office und Student Hub) abgerundet. Um den
Komfort beim Einkaufen zu gewahrleisten, werden in unmittelbarer Nahe
zum Supermarkt circa 35 offentliche Stellplatze errichtet.

Okologische Nachhaltigkeit

Der Office Hub steht inmitten einer einladenden begrunten Aullenanlage
mit Strauchern und Baumgruppen, die fur eine gute Luftqualitat sorgt und
Garant fur ein optimales Kleinraumklima ist. Gleichzeitig stellt die begrinte
Aulenanlage eine Verbindung zu den benachbarten Hubs dar. Durch einen
groRzlgigen Vorplatz in Richtung Siemensstralie entsteht in Kombination
mit den Vorplatzen des Innovation- und des Central Hubs, sowie dem
Vorplatz der Zentrale der Siemens AG, eine weitlaufige Plaza. Die ideale
Umgebung um die Pausen des Buroalltags zu genielen.

Fur den Office Hub ist, wie fur die beiden anderen Hubs auch, ein innova-
tives sowie nachhaltiges Energiekonzept vorgesehen, ein Teil davon ist z.B.
die Photovoltaikanlage am Dach.
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STUDENT

HUB

Lage und Angebot

Der Student Hub wird mit rund 500 Zimmern reichlich Platz fur Studenten,
Young Urban Professionals und temporares Lehrpersonal bieten. Er liegt
unmittelbar neben dem S-Bahn Zugang. Geplant sind smart moblierte
Zimmer oder Apartments, die maBgeschneidert den Bedurfnissen der
Studenten entsprechen. Eine Vielzahl an Gemeinschaftsraumen wie z.B.
groRzlgige Kuchen, behagliche Essbereiche, lauschige Wohnzimmer,
angenehme und funktionelle Lernecken und moderne Waschkuchen sind
in Planung.

Um Einkaufe zukunftig bequem zu erledigen, konnen kunftig die geplanten
Geschafte im ErdgeschoR genutzt werden. Eine modern ausgestattete und
groRzlgige Flache fur das Abstellen von Fahrradern ist eine Selbstverstand-
lichkeit fur ein Studentenheim.

Okologische Nachhaltigkeit

Die ansehnliche, groRzugige begrinte AuRenanlage rund um den Hub ist
natdrlich gestaltet und bietet hervorragend Raum fur Entspannung und
ein ideales Lernumfeld mit erstklassiger Luftqualitat und einem ausge-
zeichneten Kleinraumklima. Aulerdem entsteht durch einen grof3ztgigen
Vorplatz in Richtung Siemensstralle in Kombination mit den Vorplatzen
des Innovation- und des Central Hubs, sowie dem Vorplatz der Zentrale der
Siemens AG, eine weitlaufige Plaza, die fur ein ausgedehntes Raumgefunhl
sorgt.

Die Photovoltaikanlage am Dach ist ein Teil des zeitgemalien, innovativen,
smarten Energiekonzeptes, das alle Kriterien der Nachhaltigkeit erfullen soll.

L
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SERVICE

Lage und Angebot

Im Bereich des Service Hubs ist eine grolvolumige Bebauung
moglich. Dabei ist eine Einzelnutzung der tber 60.000m? BGF
oberirdisch moglich, sowie eine Teilung des Grundstluckes
in unterschiedliche Parzellen fur die Nutzung von Buros,
Datacenter, Logistik, Labors etc.

Verfugbarkeit

Aufgrund der starken Nachfrage wurde der Service Hub bereits
erfolgreich verkauft und ist nicht mehr verfugbar.

22.500m? 60.000m?

Grundstucksflache Bruttogeschossflache
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EIN PROJEKT VON m

International Property Advisors

Projektpartner

Planung
CSERNI : Soyka/Silber/Soyka
Projektsteuerung HNP Architects
DreSo GS
FK Baubetreuung Elin2
aetas ADB
SET die Haustechniker (CL)
A
Quartier
Pocket House - Nutzer
nutzeffekt Billa Plus
MoPoint Versorgung GB-P
Wien Energie Labornutzer (tbd)

Magenta

Bau

HABAU

ELIN / BACON
BG-R

Nachhaltigkeit
OGNI
DreSo
AIT
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www.twentyone.immo

Linkedin [T}

https://www.linkedin.com/company/bondi-consulit/

Mail

projekt@twentyone.immo

IMPRESSUM

Bondi Immobilien-Consulting GmbH
Rotenturmstrasse 13

A-1010 Wien

Telefton: +43 1 503 94 38

Fax: +43 1 503 94 38-8

E-Mail: office@bondiconsult.com
HG Wien, FN 177787b

ATU 46465105

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Es wird keinerlei wie auch immer geartete Haftung, Gewahrleistung oder
Garantie fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Genauigkeit und Aktualitat der Daten
und dieses Exposes Ubernommen. Irrtumer sind vorbehalten. Insbesondere wird
keine Haftung fur Schaden jeglicher Art, die im Zusammenhang mit dem direkten
oder indirekten Gebrauch der in diesem Expose bereitgestellten Informationen
ubernommen. Der Inhalt dieses Exposes dient ausschlielilich zur Information
und stellt - sowohl nach osterreichischem als auch nach auslandischem Kapital-
marktrecht - weder ein Angebot noch eine Kauf- oder Verkaufsempfehlung dar.

TWENTY
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